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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
du CONSEIL MUNICIPAL
de la Commune de L’ILE ROUSSE
Séance publique du lundi 30 novembre 2020 a 18h00

L'an deux mille vingt et le lundi trente novembre a 1 8h00, le Conseil Municipal, s’est réuni dans
le lieu habituel de ses séances, surla convocation qui lui a été adressée le 24 novembre 2020,
par Mme Angéle BASTIANI, Maire, conformément aux articles L.2121-104L.2121-12 du Code
Général des Collectivités Territoriales et affichée le méme jour.

B NOMBRE DE MEMBRES ]
[ Afférents au Conseil Présents ' Ont pris part a la
. Municipal délibération
| 23 | 19 [ 23

Présents : ACQUAVIVA Stella, ALLEGRINI-SIMONETTI Jean-Stéphane, ANTOLINI
Clémentine, ASSAINTE Alexandre, BASCOUL Pierre-Francois, BASTIANI Angéle, BOTEY
Patrick, CAPINIELL]I Marie-Joséphe, COSTA Jean-Luc, DARY Blaise, GENUINI Benjamin,
GUERRINI Antoine, GUIDICELL] Paul, GUIDONI Marie-Laure, MARCHETTI Pascal, ORSINI
José, POZZO DI BORGO Annick, PROFIZI-PELISSIER Martine, SANTINI Jean-Pierre

Absents :

Mandats de votes :
MANDANTS MANDATAIRES DATE DE LA |

PROCURATION |

BATAILLARD Camille GUERRINI Antoine 29.11.2020 N

| LEMAIRE Joséphine POZZ0O DI BORGO Annick 29.11.2020 -
CANANZI Ange - BASTIANI Angéle 29.11.2020
ESCOBAR-SANTINI DARY Blaise 29.11.2020

| Alexandra ]

Le conseil a choisi comme secrétaire de séance Patrick BOTEY

DELIBERATION N° 0762020 : Instauration d’une procédure d’enregistrement de
toute location d’'un meublé de tourisme sur la commune de L’lle-Rousse

La loi n° 2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une Reépubligue Numérique a modifié
Farticle L 324-1-1 du Code du Tourisme. Cet article prévoit, pour les communes qui le
souhaitent, la possibilitt¢ de mettre en place une procédure d’enregistrement de la
déclaration préalable pour toute location de courtes durées d’un local meublé en faveur
d’'une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile.

Cette procédure d’enregistrement se substitue 4 la proceédure de déclaration préalable
aupres du maire de la commune prévue par ce méme article. Elle nécessite la mise
en place d’'un téléservice qui permettra d’enregistrer la déclaration préalable, et qui
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donnera lieu a la délivrance sans délai d’'un accusé réception comprenant un numéro
de déclaration :

Article L 324-1-1 :

« ll. — Dans les communes ou le changement d’'usage des locaux destinés 3
Phabitation est soumis a autorisation préalable au sens des articles L. 631-7 et L. 631-
9 du code de la construction et de I'habitation une déliberation du conseil municipal
peut decider de soumettre & une déclaration préalable soumise a enregistrement
aupres de la commune toute location pour de courtes durées d'un local meublé en
faveur d'une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile.

« Lorsqu’elle est mise en oceuvre, cette déclaration soumise a enregistrement se
substitue & la déclaration mentionnée au | du présent article.

« Un teléservice permet d’effectuer la déclaration. La déclaration peut également étre
faite par tout autre moyen de dépbt prévu par la délibération susmentionnée.

« Des reception, la déclaration donne lieu a la délivrance sans délai par la commune
d’'un accuséréception comprenant un numeéro de déclaration.

« Un décret détermine les informations qui peuvent étre exigées pour P'enregistrement
».

Pour compléter ce dispositif, 'article L 324-2-1 du code du tourisme prévoit que toute
personne qui se livre ou préte son concours contre rémunération , par une activité
d’entremise ou de négociation ou par la mise & disposition d'une plateforme
numerique, a la mise en location d’un local meublé soumis & l'article L.324-1-1 du
méme code et aux articles L.631-7 et suivants du code de la construction et de
Ihabitation doit informer le loueur des obligations de déclaration et/ou d'autorisation
préalables prévues par ces articles, et obtenir de ce dernier, préalablement a Ia
location du bien, une déclaration sur Phonneur attestant du respect de ces obligations,
indiquant si le logement constitue ou non sa résidence principale au sens de l'article 2
de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989, ainsi que, le cas échéant, le numéro de déclaration
du logement, obtenu en application du Il de I'article L.324-1-1 du code du tourisme.

Celle-ci doit également publier dans Fannonce relative au local, le numéro
d’enregistrement obtenu en application du [l de l'article L 324-1-1 du méme code.

De plus, les prix constatés sont proches de ceux du secteur hételier, soit un niveau
compris entre le double et le triple du prix des locations traditionnelles. Ce phénoméne
provoque a la fois une diminution de I'offre locative privee traditionnelle et une hausse
du colt des logements, tant a la location qu'a l'achat.

Face a 'ampleur de cette situation, la commune de L'lle-Rousse souhaite, au-dela des
contrles déja réalisés, instaurer le régime de déclaration préalable soumis a
enregistrement, comme décrit ci-dessus, pour toute location meublée de courte durée.

La mise en place de ce dispositif, via un nouveau service numerique, a pour objectif
une meilleure connaissance du phénomeéne afin de lutter contre le développement des
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meublés touristiques professionnels au détriment du logement, qu’il convient de
distinguer de la location occasionnelle de son appartement.

En effet, les activités de location de courte durée dans les locaux a usage d’habitation
doivent faire I'objet d’autorisations de changement d’'usage en tant gu’activité
professionnelle, sauf lorsqu’il s'agit de la résidence principale du loueur, en application

- de l'article L 631-7 du Code de la construction et de habitation : « Le fait de louer un
local meublé desting & I'habitation de maniére repétée pour de courtes durées a une
clientele de passage qui n'y élit pas domicile constitue un changement d’'usage au
sens du présent article ».

Lorsqu’il s’agit de sa résidence principale, le loueur qui n'est pas soumis a une
autorisation préalable peut le louer pour une durée maximale de 120 jours par an, mais
il doit dans tous les cas effectuer la déclaration préalable instituée par les dispositions
de l'article L.324-1-1 du code du tourisme.

Dans ce cas, I'article L 324-2-1 du code du tourisme a prévu que toute personne qui
se livre ou préte son concours contre rémunération, par une activité d’entremise ou de
négociation ou par la mise a disposition d’une plateforme numerique, a la mise en
location d'un logement, decompte le nombre de nuits et en informe la commune,
annuellement, a sa demande. Au-dela de 120 jours, le logement ne peut plus faire de
I'objet de location jusqu’a la fin de Fannée en cours,

En conséquence, la possibilité donnée par la loi de créer un téléservice pour délivrer
un numéro d’enregistrement, qui devra figurer sur les annonces en ligne, permettra
d’assurer une meilleure transparence et une régulation de cette activité pour les
professionnels et les investisseurs.

Le décret d’application n° 2017-678 du 28 avril 2017 relatif a la déclaration prévue au
Il de I'article L.324-1-1 du code du tourisme et modifiant les articles D.324-1 et D.324-
1-1 du méme code définit d’abord ce qu'est un local meublé au sens du Il de article L
324-1-1:

« 1° Un meublé de tourisme définiau | du présent article » (I - Les meublés de tourisme
sont des villas, appartements, ou studios meublés, a l'usage exclusif du locataire,
offerts en location a une clientéle de passage qui y effectue un séjour caractérisé par
une location a la journée, a la semaine ou au mois, et qui n'y élit pas domicile)

« 2) Une partie d’'un tel meublig, que ce meublé soit ou non a l'usage exclusif du
locataire. »

Il mentionne ensuite les informations exigibles pour I'enregistrement des meublés de
tourisme auprés de la ville :

- le déclarant devra fournir son identité, son adresse, son adresse électronique :

- il devra fournir I'adresse du local, précisant, lorsque ce dernier fait partie d’'un
immeuble comportant plusieurs locaux, le batiment, l'escalier, létage et le n°
d’appartement :
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- il pourra également, en lieu et place de ces derniéres informations, fournir le numéro
invariant

identifiant le logement tel qu'il ressort de son avis de taxe d’habitation ;

- il devra indiquer s'il s’agit d’une résidence principale ou non.

Enfin il mentionne le nombre de piéces, le nombre de lits, et le cas échéant la date et
le niveau de classement ou de toute autre reconnaissance de qualité des meublés de
tourisme.

La déclaration fera I'objet d’un numéro de déclaration délivré immédiatement par la
commune. Ce numéro est constitué de treize caractéres répartis en trois groupes
séparés ainsi composés :

- le code officiel géographique de la commune de localisation 3 cing chiffres ;

- un identifiant unique a six chiffres, déterminé par la commune ;

- une clé de contréle & deux caractéres alphanumériques, déterminée par la
commune.

Tout changement concernant les éléments d'information de la déclaration mentionnés
ci-dessus fera l'objet d'une nouvelle déclaration.

Le téléservice proposé par la commune de L'lle-Rousse, qui sera disponible dans le
courant du premier trimestre 2021, integre bien entendu Fensemble de ces
informations qui permettront la délivrance immédiate au déclarant d’un numéro
d’enregistrement.

Ces obligations nouvelles issues des dispositions législatives et réglementaires du
code du tourisme feront 'objet d’une modification du réglement municipal relatif aux
demandes d’autorisation de changement d’usage des locaux d'habitation actuellement
en vigueur, dans la partie relative aux modalités et conditions de délivrance des
autorisations, par l'introduction d'un article 7 bis dés lors que la location de local
meublé pour de courtes durées est soumise au dépédt d’'une déclaration au titre du
code du tourisme en complément, le cas écheant, de l'autorisation de changement
d'usage requise au titre du code de la construction et de Fhabitation.

Afin de laisser le temps aux déclarants de proceder a cette formalité de déclaration, et
aux plateformes de s'adapter, il est proposé de ne rendre obligatoire le numéro
d’enregistrement qu’a compter du 1¢' janvier 2021. A partir de cette date, toutes les
annonces relatives a un meublé de tourisme devront contenir le numéro
d’enregistrement tel que prévu par les textes susmentionnés.

Toute offre de location d’'un meublé pour de courte durée qui ne contiendrait pas le n°
de déclaration devra donc étre retirée.

De méme la déclaration et le huméro d’enregistrement correspondant seront retirés
lorsque le loueur informera la Ville de sa cessation d’activité.

Je vous propose en conséquence de décider que la déclaration préalable prévue a
Farticle L 324-1-1 du Code du Tourisme soit soumise a enregistrement pour toute
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location de courtes durées d’'un local meublé en faveur d'une clientéle de passage qui
n’y élit pas domicile.

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles L. 631-7 al.
631-9

Vu le code du tourisme, et notamment ses articles L.324-1-1 aL.324-2-1 et D.324-1 &
D. 324-1-2,

Vu la loi n°2014-366 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24
mars 2014, instaurant une autorisation obligatoire de changement d'usage des
locations de courtes durées,

Vu la loi n°2016-1321 du 7 octobre 2016 pour une République numérique, permettant
Finstauration d’une procédure de déclaration préalable soumise & enregistrement pour
toute location, pour de courtes durées, d'un local meublé en faveur d’une clientéle de
passage qui n'y élit pas domicile,

VU le décret n° 2017-678 du 28 avril 2017 relatif a la déclaration prévue au Il de l'article
L..324-1-1 du code du tourisme et modifiant les articles D.324-1 et D.324-1-1 du méme
code ;

CONSIDERANT la faculté offerte aux communes de subordonner au dépét d’une
déclaration préalable soumise a enregistrement toute location pour de courtes durées
d’un local meublé en faveur d’une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile,

CONSIDERANT la multiplication des locations saisonniéres de logements — y compris
de résidences principales — pour des sejours de courte durée a des personnes qui n'y
élisent pas leur domicile,

CONSIDERANT rintérét public qui s’attache 3 préserver la fonction résidentielle dans
la commune, et a réguler I'offre d’hébergement touristique dans la commune,

CONSIDERANT qu’au regard de la nécessité de ne -pas aggraver la pénurie de
logements, la commune se doit de mieux répertorier I'activité de location de meublés
de tourisme.

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame le Maire,
La proposition est mise aux voix,

Ont voté pour : 23
Ont voté contre : -
Se sont abstenus : -

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal,

DECIDE :
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Article 1 : La location pour de courtes durées d’un local meublé, situé sur la commune
de L'lle-Rousse, en faveur d’une clientéle de passage qui n'y élit pas domicile est
soumise & une déclaration préalable soumise a enregistrement auprés de la commune
dans les conditions prévues par l'article L. 324-1-1 1. du code de tourisme, a compter
de la date fixée par la présente délibération.

Cette déclaration soumise & enregistrement se substitue a Ia procédure de déclaration
prévue au | de l'article L. 324-1-1 du code du tourisme.

L'enregistrement est obligatoire dés la premiére nuitée de location.

Article 2 : Un téléservice permettra d’effectuer la déclaration visée a Particle 1. Cette
declaration doit comprendre les informations exigees par l'article D. 324-1-1 II. Du code
du tourisme. Elle pourra également s’effectuer par courrier adressé a Mme le Maire de
L'lle-Rousse.

Article 3 : La déclaration fait l'objet d'un numéro d’enregistrement délivré
immédiatement par la commune. Ce numéro est constitué de treize caracteres répartis
en trois groupes séparés ainsi composés :

- le code officiel géographique de la commune de localisation 3 cing chiffres ;
- un identifiant unique a six chiffres, déterminé par la commune ;
- une clé de contréle & deux caractéres alphanumériques, déterminés par la commune.

Article 4 : Le conseil municipal autorise Mme le Maire a signer tous les documents et
actes nécessaires a I'exécution de cette délibération.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de la
Commune de L'lle-Rousse.

La présente délibération peut faire Fobjet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif conformément a I'article R 421-1 du code de la justice administrative et
ce dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de son affichage.

Le tribunal administratif peut étre saisi via Fapplication « Télérecours citoyens »,
accessible depuis I'adresse ci-aprés : www.telerecours. fr

Fait et délibéré les mémes jours, mois et an que dessus.




